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f&rsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrékning 6
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till d&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegréinsning. Vidare har
foreningen att frémja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen,

tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frémja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningens byggnad/er

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kréftan 8. Byggnaden dr fullvirdesforsakrad hos
forsékringsbolaget Lansforsikringar.

Byggnadsar 1961

Foreningens byggnad bestar av 114 st. ligenheter, varav 106 som uppléts med bostadsritt och 8
hyresritter.

Féreningen har ocksé lokaler till en yta av 731 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 8646 kvm.

Ligenhetsfordelning:
30 st 2 rum och kok
69 st 3 rum och kok
15 st 5-7 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad. Arli gen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna 0,3% av taxeringsvirdet (26,6 kr/kvm lagenhetsyta).

Fastighetsforvaltning

HSB Mélndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel 7
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-11-29.

Foreningsstdimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2011-04-12. 1 stamman deltog 46 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 154 medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 106

Samaégare 48

Under éret har 5 lagenheter Gverlatits och 4 hyresrétter sélts.

Kostnader for iordningsstéllande och forsdljning av tidigare hyresratter har inte belastat arets resultat
utan reducerat upplatelseavgifterna.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlételseavgift pa f.n. 1 100 kr. Pantsdttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 440 kr.

Aktiviteter
2 stdddagar forlagda till var och host, samt gloggkvill for medlemmarna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamoéter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2011-04-12 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Styrelse samt suppleanter

Helena Karlsson - Ledamot Ordforande
Albin Warme Ledamot Kassor

Lars Petersson Ledamot

Goran Kjellsson Ledamot Vice ordforande
Ann-Christine Jacobsson Ledamot Sekreterare
Roland Bragné Suppleant

Martin Ahlstrom Suppleant

Kim Annmark Suppleang/
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o [tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Albin Wirme och Lars Petersson.
e Styrelsen har under dret héllit 19 sammantrdden.
¢ Firmatecknare har varit, styrelsen, tva i forening.

s Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 42 816 kr (exkl. sociala
avgifter).

e For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsdkringar.
e Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens Expeditionsdppet samt via mail genom
hemsida.
Revisorer

Revisor har varit Eva Karlberg som ordinarie och Staffan Altback som revisorsuppleant valda av
foreningen samt revisor frin BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Petra Dahlén, Susanne Altback och Ulrika Olsson, valda av stéimman.
Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Fasasdrenovering etapp 3 slutford.

Renovering av samtliga tvétfstugor.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Under 2012 kommer endast akuta atgarder utforas.

Planering for kommande underhéllsarbeten.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift erliggs med 1 302 kr/lgh, samt 1% av taxeringsvérdet for lokaler och blir totalt
173.468 kr.

Budget for nésta dr
Styrelsen har belutat om hojning av arsavgifter 2012-01-01 med 5%.
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Flerarsjamforelse

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Fond f6r yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lén per kvmm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvarde

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forslag till behandling av forlust

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Arets forlust
Balanserat resultat

Aterstr till féreningsstimmans behandling:

Styrelsen foresldr foljande behandling:

g g

o
o
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011
6418 475
-1 741 407
153

392 826
630,9
9025

4,2

87,2

89 504

o

Reservering till fond for yttre underhéll, enl stadgar 0,3% av

taxeringsvérdet

lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

o

010
6166 974
-466 712
41

629 970
599.4
7961

4,3

76,9

89 504

2009
5979 794
212 073
117

500 572
574.9
7661

4,1

86,3

76 741

-1 652 536
-937 244

-2 589 780

275 000
-667 826
-2 196 954

-2 589 780
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2008
5913 840
-10 308
82

193 608
566,7

7 807

4,5

88,0

76 741

Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Resultatrakning Not
Nettoomsittning 1
Arsavgifter

Ovriga intdkter 2
Fastighetskostnader

Underhall

Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader 4

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning av materiella anldggningstilligngar 5,6
Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintakter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa resultat frin finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets forlust

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen (se ovan)
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foridndring av fond for yttre
underhall

2011-12-31
4999 164
1419611
6418 775

-1213 498

-2 871 237

-465 036
-4 549 771
-410 896
1458 108
55590

-3255 105

-3 199 515

-1 741 407

88 871

-1 652 536

-1 652 536
667 826
-275 000

-1 259 710
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2010-12-31

4673 619
1493 355

6 166 974

-513 412
-2 511 186
-326 746
-3 351 344
-343 043
2 472 587
3509

-2 942 809
-2 939 299
-466 712
0

-466 712

-466 712
513 412
-276 268

-229 568

8 —
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékning skatter och avgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgadngar

Not

(9]

2011-12-31

155509 328
292 040

155 801 368

155 801 368

0
829
26 643

27472

2401 624

2429 096

158 230 464
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2010-12-31

146 840 018
22 851

146 862 869

146 862 869

1598
109
25908

27615

1310482

1338097

148 200 966
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgift

Insatskapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

8,9

10

11
12

2011-12-31

4873 976
75933 971
392 826
81200 773
937 244
-1 652536
-2 589 780

78 610 993
78 029 401

700 055
15377
18 572

856 066

1 590 070

158 230 464

78 035 000

Inga
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2010-12-31

2 995 847
73 674 327
629 970
77300 144
=707 675
-466 712
-1 174 387

76 125 757
68 834 023

1993 924
19 095
24 264

1203 903

3241 186

148 200 966

68 835 000

Ingg_-
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Kriftans drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna r oforindrade
1 jamforelse med foregdende &r.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbdttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar till gangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. :

Fastigheternas vérde utgors av anskaffningsvérdet. Proggressiv avskrivning tilldmpas.
Linjér avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningar tillimpas:
Inventarier 3-10 ér

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Eget kapital

Foreningen forvarvade sin fastighet genom att kopa samtliga aktier i ett aktiebolag vars enda tillgang
var fastigheten. Till fljd av da géllande redovisningsregler innebar det att fastigheten skrevs upp till
marknadsvirde samtidigt som aktierna skrevs ner med motsvarande belopp. Uppskrivningen av
fastigheten Gverfordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital och nedskrivningen av
andelarna belastade den ansamlade forlusten i fritt eget kapital med motsvarande belopp. Foreningen
redovisade dédrmed ett stort underskott till f61jd av nedskrivningen.

Under 2010 publicerade FAR SRS policygrupp ett uttalande, RedU 9 Bostadsréttsforeningars forvirv
av fastigheter via bolag. Uttalandet visar ett alternativt sétt att redovisa denna typ av forviry och som
g0or det enklare att forsta foreningens stéllning. Enligt det alternativa séttet dverfors aktierna direkt till

fastigheten. I féregdendedrs bokslut har justering skett si att forvirvet ar redovisat i enlighet med detta
alternativa sitt.

Upplatelseaveift

Kostnader for iordningsstillande och férsiljning av tidigare hyresritter har inte belastat rets resultat
utan minskat upplételseavgifterna.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt L~

&
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Statlig inkomstskatt
Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (£ d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av ranteintékter. Detta innebir att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for

ranteintdkter hinforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintikter bedéms vara hénforliga till
fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgar med 0,3 % av taxeringsvirdet. Reservering
till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande il genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Ovriga intiikter
2011 201
Hyresintékter bostider 596 807 758 507
Hyresintékter lokaler 414 657 415927
Hyresintékter garage och parkeringar 336 446 310 668
Ovriga intékter 71 701 8 253
1419611 1493 355

e
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Not 3 Drift

Reparationer
Fastighetsskatt/avgift
Taxebundna avgifter och uppvérmning
-El

-Uppvarmning, fastighet
-Vatten

-Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsdkring
Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Administration

Férvaltningskostnader inkl avtal adm. forvaltning
Arvoden och sociala avgifter

Studier och fritidsverksamhet

Ovrigt

2011-12-31

188 417
173 468

159 822
1097 872
229533
158 606
569 498
63 697
71 699
158 626

2 871 238

2011
201 307
52315
2 500
208 915

465 037
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2010-12-31

126 998
170 618

110921

1 109 966
218 930
124 204
503 343
62 368
67 987
15 851

2511186

201
202 543
52 384
0
71 819

326 746
S
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Not § Byggnader och mark

Byggnader

Byggnadens ingdende anskaffningsvirde
Arets dtgdrder enl besiktning
Uppskrivning byggnad

‘Utgdende ackumulerade anskaffningsvérde

~ Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning pé uppskrivning
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt restvirde byggnader
Mark

Ingéende anskaffningsvirde mark
Uppskrivning mark

Totalt bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

2011-12-31

48 114 895
9 046 064
58 859 765

116 020 724

-1 126 750
-185619
-191 135

-1 503 504

114 517 220

15766 495
25225613

155 509 328

59 070 000
30 434 000

89 504 000
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2010-12-31

41 617 068
6 497 827
58 859 765

106 974 660
-787 516
-151 847
-187 387

-1 126 750

105 847910

15 766 495
25225613

146 840 018

59 070 000
30 434 000

89 504 000

o
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Not 6 Maskiner och inventarier

2011-12-31 2010-12-31
Ingaende anskaffhingsvérden 40 976 40 976
Arets anskaffningsvirde 303 331 0
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvérden 54;32); ;9%
Ingdende avskrivningar -18 125 -14 316
Arets Avskrivningar : -34 142 -3 809
Utgéende ackumulerade avskrivningar -52 267 -18 125
Utgéende restvérde enligt plan 292 040 22 851
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsforsikring 26 643 25908

2 643 25 908

Not 8 Eget kapital

12009 ars érsredovisning redovisades en uppskrivningsfond, vilket motsvarade det §vervirde som
erlades for det bolag som tidigare dgde fastigheten. Ett nytt uttalande frdn FAR SRS, RedU 9, visar nu
att det finns ett alternativt sétt att redovisa denna typ av fasti ghetsforvirv. En justering har dérfor skett;
vilket innebér att transaktionen inte ses som en uppskrivning av fastigheten som ger en

uppskrivningsfond utan istéllet att beloppet dverforts fran tillgdngsposten aktier till fastigheten i
samband med att fastigheten sildes till bostadsrattsforeningen.

x
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Not 9 Fordndring av eget kapital
Arets
Insats- Uppl. Uppskrivn. Balanserat resultat Summa
kapital avg, fond Yttre fond resultat eget kapital
Eget kapital 2009-12-31 72 467 933 2316 662 83 618 549 560 572 -83 984 070 -212 757 74 646 889
Inbetalda insatser 1 266 394 1 266 394
Inbetalda upplatelseavgifter 679 185 679 185
Reglering uppskrivningsfond -83 618 549 83 618 549
Reservering till yttre fond 230223 -230 223
lanspraktagande av yttre fond - - - -100825 100 825 - -
Balansering av foéregéende érs
resultat -212 757 212757 -
Arets resultat -466 712 -466 712
Eget kapital 2010-12-31 73 674 327 2 995 847 —— 0 629 970 -707 676 -466 712 76 125 756
Inbetalda insatser 2 259 644 2259 644
Inbetalda upplételseavgifter 1878 129 1878 129
Reservering till yttre fond 276 268 -276 268 -
Ianspréktagande av yttre fond -513 412 513412 -
Balansering av foregéende &rs
resultat -466 712 466 712 -
Arets resultat _ -1 652 536 -1 652 536
Eget kapital 2011-12-31 75933 971 4 873 976 0 392 826 -937244 -1652 536 78 610 993
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Skuldbelopp kr Réntesats %  Réntebindning
SBAB 22 000 000 5,05 2012-06-07
SBAB 22 000 000 5,16 2017-03-30
SBAB 12 000 000 4,05 2012-12-20
SBAB 10 234 023 207 2012-05-30
SBAB 2 595 378 4,20 2012-06-04
SBAB 4 000 000 3,19 2013-08-22
SBAB 5200 000 3,39 2014-08-22
Summa 78 029 401

—
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Utgaende moms
Personalens kéllskatt

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen rantekostnad
Arvode revision

Molndals Energi fjarrvirme
Molndals Energi, el
Renhallning

Vatten

%’”//W’ %J%/

Ann-Christine Jakobssdn :

/Qfﬂg: MZ,,L\Q\

Albin Wirme

2011-12-31

10012
8 560

2011-12-31

434 573
6 333
244 734
10 400
143 921
11316
4789
0

856 066

Yralfelo—

Goran Kjellsson
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2010-12-31

16 008
8 256

2010-12-31

506 087
6 836
468 017
9 800
200 668
0

0

12 495

1203 903
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kriftan

Organisationsnummer 769615-6004

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Kréftan 8 for &r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedSmer &r nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn véljer
vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som 4r #ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansréikningen for féreningen.

MolIndal den Z3 imars 2012

Eva Karlberg
Av foreningen vald revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvalining for &r 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska freningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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